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RESIDENCE PRUMYSLOVA
|deova studie prestavby tzemi arealu CSAD Uherské Hradisté a.s.

V soudasnosti je v FeSeném Uzemi situovan areal CSAD Uherské Hradisté a.s.,
ktery zahrnuje administrativu, skladovaci prostory, dilny, ¢erpaci stanici, mycku
a stani pro vozidla. Nové je zde navrZzena zastavba bytovych domud. Navrh FeSi
nejen moznost nového funkcniho vyuziti, zatraktivnéni této Casti mésta, ale
hlavné zvySeni nabidky bytl, kterych je v dneSni dobé nedostatek.

Pozemek se nachazi v jizni ¢asti mésta Uherské Hradisté, a sice v pramyslové
Casti. Z vychodni strany je ohrani¢en tfidou MarSala Malinovského, ze severni
strany ulici Primyslova a zastavbou pétipodlaznich bytovych domu. Ze zapadu
je lemovan Zelezniéni trati a na jizni strané jsou situovany nizkopodlazni budovy,
zejména charakteru skladovaciho a priimyslového.

Dopravni obsluznost uzemi je z ulice Primyslova a Tfidy MarSala Malinovského.
Parkovaci stani, které je uvazovano v podzemnim podlazi bude slouZit pfedevsim
rezidentdm. Pro komerci budou parkovaci stani podél komunikace. DalSi
parkovaci stani jsou pocitany u matefské Skoly a podél novych komunikaci v
lokalité.

Dle platného uzemniho planu je plocha smiSena vyrobni, maximalni vysSka
fimsy je 18 m. Novy navrh by zahrnoval zménu uzemniho planu, a to na plochu
smiSenou obytnou.

Koncepce vznikla vytyCenim celkového pozemku, ktery se dale rozdélil
komunikacemi na Ctyfi hmoty, a kazda z nich se rozlozila na jednotlivé soubory
bytovych domd.

Kazdy soubor bytovych dom ma k dispozici polosoukromy prostor, ktery bude
slouzit rezidentim. Verejny prostor je umistén v prostoru komerce a v zapadni
Casti arealu, kde bude hfisté jak pro déti tak pro dospélé, spolu s dal§imi atrakcemi,
napfiklad vodni plochou.

Bytové domy jsou navrzeny péti az osmi podlazni. Ty nejvySsi jsou soustfedény
v centru tohoto arealu. Jizni a severni ¢ast uzemi lemuji bytové domy, které maji
v parteru navrzené obchodni prostory. V zapadni €asti je pak umisténa materska
Skola.

Novy areal nabizi celkem 61 850 m? Cisté podlazni plochy, celkova plocha Cini
63 750 m2.



Evropska silnice E50 Silnice I/55 = == == == Joleznice

B Seznam. 2, &

SITUACE SIRSICH VZTAHU




Inovsk

—

Ee

©
=
2
T
o
T
=

_— =

M my¢ka aut S sklady

v

A administrativa ( ¢erpaci stanice

SITUACE STAVAJICIHO STAVU




Majetkové vztahy - sousedni parcely @ Fe$ené tzemi - CSAD Uherské Hradisté a.s.
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2 Mésto Uherské Hradisté Ceska republika 6 Konickova Magdaléna
3 Lidl Ceska republika v.o.s. ORLEN Unipetrol RPA s.r.o. 7 VOJTA Equipment s.r.o.

SITUACE VLASTNICKYCH PRAV




@ Vybavenost mésta v okruhu 1.000 m
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materska Skola supermarket fitness pokryvacské potieby 26 SDH Uherské Hradisté
zakladni Skola hyperkmarket hotel koupelnové vybaveni 27 sportovni zazemi
stfedni Skola kavarna Cerpaci stanice cukrarské potieby 28 archeologicka lokalita
ZUS restaurace zahradnictvi prodej nabytku

|ékar hospoda pneuservis stavebniny

nemocnice rychlé obclerstveni elektro kvétinarstvi




VYBAVENOSTI VZHLEDEM K VELIKOSTI SIDEL

OBCANSKA VYBAVENOST / POCET OBYVATEL
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OBCANSKA VYBAVENOST

DOCHAZKOVA VZDALENOST

POCET OBYVATEL NA 1 ZARIZENI

JEDNOTKA/1000 OBYVATEL

MATERSKA SKOLA

400 m

1500 - 2000

36 - 38 mist

7 AKLADNI SKOLA

500 - 1000 m

1500

160 mist

7 AKLADNI UMELECKA SKOLA

1500 m

3000

[KNIHOVNA

1000 - 1500 m

5500

2000 - 5000 svazki

URBANISTICKA KONCEPCE VYBAVENOSTI SIDEL - tabulka 1




SITUACE NAVRHOVA

Koncepci zaméru je vytvofeni ideového urbanisticko-architektonického navrhu na
prestavbu stavajici pramyslové plochy arealu CSAD, na plochu véeobecného bydleni,
s vytvofenim nového prostoru organicky zapojeného do okrajového urbanismu mésta
a navazujiciho na stavajici severni zastavénou plochu bydleni. Zakladnim principem
je vytvoreni nové urbanistické struktury, kombinujici blokovou a volnou zastavbu, ktera
vytvafi uceleny obytny celek s vymezenou dopravni obsluznosti, vefejnym prostorem a
zakomponovanim vefejného prostranstvi a vefejnych a polovefejnych ploch, doplrujicich
danou strukturu zastavby a vytvarejici tak bydleni v nové lokalité v intravilanu mésta.

Zamérem je vytvofeni nové urbanistické koncepce zastavby a nového funkéniho vyuziti
daného uzemi, se zallenénim nejen do stavajiciho urbanismu mésta, ale i moznosti
vytvofeni novych ploch vefejného prostranstvi a zelené.

Zastavéni lokality by mélo vnést nové oziveni dané lokality s nabidkou bydleni, at' uz
startovnich byt pro mladé, smisené bydleni, nové dopravni propojeni mezi bydlenim
a prumyslovou ¢&asti, oziveni lokalni blokové zastavby obchodnim parterem, nabizejici
kavarny, drobné provozovny a maloobchody. To vSe doplnéné vefejnym a poloveiejnym
prostorem se zeleni, drobnou ob¢anskou vybavenosti v podobé matefské skoly, parkd,
détskych hfist a podmifujicimi plochami dopravy v klidu.

Celkové navrzena prestavba Uzemi muze nabidnout bydleni pro cca 2000 — 2500 obyvatel,
ktefi pfinesou do dané lokality novy Zivot, oceni netradi¢ni zpracovani architektonického
feSeni celé lokality, které bude klast dliraz i na ekologicky raz projektu — dostatek zelené
a vefejného prostranstvi pro traveni volného Casu.

V ramci nové lokality bude v navrhu pocitano s dostateénymi kapacitami parkovacich
mist, situovanych pfedevsim do podzemni ¢asti, spolu s vybavenosti, ktera je pro nové
vzniklou lokalitu potfebna. Napfiklad matefskou Skolku.
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blok s parcelami a stavbami

p. €. 893/3 p. €. st. 893/4
p.¢.776/3 p. €. st. 893/6
p. €. 838/2 p. €. st. 893/8
p.¢.241/19 p. €. st. 893/9
p. €. 241/28 p. €. st. 893/11
p. €. 241/29 p. €. st. 893/13
p. €. 845 p. €. st. 894

p. ¢ st. 1034
p. C. st. 2756 p. ¢.st. 1035
p. €. st. 2440 p. ¢ st. 1043
p. €. st. 2439 p. C.st. 1044
p. €. st. 2438 p. ¢. st. 1574/1
p. €. st. 2270 p. ¢.st. 2273
p. €. st. 2269 p. ¢. st. 2274
p. €. st. 2085 p. C. st. 2435
p. €. st. 2084 p. C. st. 2436
p. C. st. 2012 p. C. st. 2437
p. €. st. 2011 p. €. st. 1574/2
p. €. st. 2010 p. ¢. st. 2007
p. ¢. st. 2009 p. ¢. st. 2008

o rozloze
ve vlastnictvi
vytvorfenim prlijezdovych os uzemim je blok rozdélen na potencialni obytnou
zastavbu
odstranéni staveb arealu CSAD
ponechana Cerpaci stanice BENZINA

kancelarské prostory na pozemku s p. €. st. 1574/2, st. 1574/1 a st. 1035
pfeménény na obytné plochy

dodrzeni ochranného pasma zelezni¢ni drahy 60 m

vznik solitérniho typu zastavby s kombinaci blokové zastavby podél nové
vzniklych uli¢nich os

zastavéna plocha - nova vystavba:
zastavéna plocha - rekonstrukce: 1 900 m2

KONCEPT NAVRHU
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Kratkodobé parkov



pro novou lokalitu

(sluzby, nova matefska skola)
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@ Vefejny prostor - park
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